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ARITUN STJORNAR OG FRAMKV/EMDASTJORA

Stjoérn STEFs og framkvamdastjoéri stadfesta hér arsreikning sambandsins fyrir 4rid 2017 med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. mai 2018.
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ARITUN ENDURSKODENDA

Stjérn og félagar STEFs

Vid hofum endurskodad drsreikning STEFs, Sambands ténskédlda og eigenda flutningsréttar, fyrir arid 2017.
Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar. Arsreikningurinn er
lagur fram af stjérnendum STEFs og 4 dbyrgd peirra i samraemi vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst { pvi aliti sem vid
latum { ljés 4 arsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var { samremi vid géda endurskodunarvenju. Samkvemt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad negjanleg vissa faist um ad drsreikningurinn sé i meginatridum annmarkalaus. Endurskodunin
felur i sér athuganir & gdgnum med Grtakskénnunum til ad sannreyna fjarhadir og upplysingar sem koma fram {
arsreikningnum. Endurskodunin felur einnig { sér athugun 4 peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar eru
vid gerd arsreikningsins og mat 4 framsetningu hans { heild. Vid teljum ad endurskodunin sé negjanlega traustur grunnur
til ad byggja alit okkar 4.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu STEFs 4 4rinu, efhahag pess i drslok og
breytingu 4 handberu fé 4 arinu, { samremi vid 16g og sampykktir sambandsins og gdda reikningsskilavenju.

Vid undirritadir skodunarmenn STEFs, hofum farid yfir rsreikning pennan fyrir arid 2017. Vid teljum hann vera i
samrami vid dkvaedi laga og sampykkta félagsins og leggjum vid til ad hann verdi sampykktur.

Reykjavilk, 30 mai ;2018.

Eyjolfur Kristjansson ’
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Rekstrarreikningur arsins 2017

Rekstrartekjur

Flutningsréttartekjur, innlendat oo,
Flutningsréttartekjur, eflendar ...
Upptokuréttartekjur og tonlistaryeitit .,
Adrar tekjur, pmt THM i
Sértekjur TONmMenntasjoda ..

Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ..

Ymis rekstrarKoStnatitl (i ittt

Hreinar telcur eftir rekstrarkostnad ......vvveenennn,
Afskrift og midurfersia vidskiptakrafnia .o

EREIAUN (e
Gijaldferdar fjarfestingar og endurbaetus oo,

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgijold)

Flarmunatelpur ..o

Fiarmagnsgiold ..o

Hireinar tekjur Arsins ..o

Arsreikningur STEFs

Skyr.

10
2,8

6,7
9

2017 2016
517.399.645 451.484.909
73.371.288 99.324.844
75.980.847 76.703.969
58.849.647 15.475.969
30.248.111 29.588.761
755.849.538 (72.578.452
91.133.310 93,788,564
41.171.245 34.786.881
132.304.555 128.575.445
623.544.983 544.003.007
13.433.152 17.983.944
3.653.596 3.385.274
4.583.612 6.006.543
601.874.623 516.627.246
9.816.567 13.943.291
(1.230.124) (990.584)
8.586.443 12,952,707
610.461.066 529.579.953




Efnahagsreikningur

Eignir Skyr,

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fasteign 4 Laufisvegi 40 oo 8,9
Innréttingar, 4hdld o taki oo 8

Aheettufjarmunir og langtimakrofur
VerObrefasiOdur .o 7
Skuldabréfactgnn i

Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur
VisKIptakrofur o 4
Adrar kréfur og fyrirframgreidslur .o

Handbeaert fé
B A S UL e 5

Veltufjarmunir

Eignir

Arsreikningur STEFs

31.12,2017 31.12.2016

96.800.000 96.800.000
6.256.000 6.256.000
103.056.000 103.056.000
69.124.066 69.131.424
5.925.337 6.231.725
75.049.403 75.363.149
178.105.403 178.419.149
279.508.964 235.941.728
17.578.865 33.449.800
297.087.829 269.391.528
192,582,311 215.769.869
192,582,311 215.769.869
489.670.140 485.161.397
667.775.543 663.580.540




31. desember 2017

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Annad eigid fé

Endurmatstetknifigur oo,
Ferastyrkjasjoour e
OrA0Staad €IZI0 F& woovveoseeviosreseossssicisrismisiosissssessessessesssenesssesessesence

Bundid eigid fé vegna sjéda

Menningatrsjodur e
INOEASTOOUL crvireirersernimnirinienrinssmsissnsmse s res e gnssissassnssgasnsasssassegssnas
HEOOLIASTODUL ovvvverrisiri st scsessonssssie s enes
Tonskaldasjodur Rasar 2 i,
Tonskaldasjioour 365 ..o

Figid fé

Skuldir

Langtimaskuldir

MiInfingarsjOouL e
Eftirlaunaskuld og -skuldbinding ...
Nzesta drs eftitlaunagreidslur e

Skammtimaskuldir

Ogreidd GtHIBTUN vovoeroreovveseesmciseisenscneeseesereenee
Adtar skammtimaskaldit .o,
Neesta drs eftirlaunagreidslur ..o,

Skuldir

Eigid fé og skuldir

Arsseikningur STEFs

Skyr,

13.

13.2

13.

12
12
12.
12.
12.

10
10

10

o W o=

31.12.2017 31,12.2016
97.269.322 97.269.322
47.753.570 46.361.570

410.631.521 304.935.469
555.654.413 448.566.361
429.873 754.721
1.614.547 2.839.479
186.379 1.946.820

0 8.014.887

5.930.000 (70.000)
8.160.799 13.485.907
563.815.212 462.052.268
551,126 1.903.774
9.000.000 9.000.000
(3.700.000) (3.500.000)
5.851.126 7.403.774
50.980.789 179.411.923
43428416 11.212.581
3.700.000 3.500.000
98.109.205 194.124.504
103.960.331 201.528.278
667.775.543 663.580.546




Yfirlit um sjoédstreymi arsins 2017

Uppruni handbaers fjar

Fra rekstri

Innborgadar telgur

Innborgadar farmunatekjus ..o

Innborgadar tekjur

Uthotgud tekstrar@iSld vovmmmmmmmmvrmmrremmsrmessssssnsrsessssssssss
Utborgud fArmagnsgiold e
Greidd eFHIIAtn e s
Greiddar innréttingar og txki og hugbinadusr ...

Utborgud gjsld

Handbzert £é fra rekSth v

Oanur fjarsflun

Innleyst verdbréf og bundnar bankainnistedur i,

Uppruni handbzers fjar

Radstdfun handbaers fjar

Onnur radstéfun

Greidd athlutun STEFs ..o
Greidd athlumun §j6da ..o
Greidd dthlutun Gr ferdastyrkjasjool .

Radstéfun handbaers fjar

Aukning handb@es fAr o

Bankainnstiedur { Arsbysjun ..

Bankainnstedur £ 25510k e

Arsrcikningur STEFs

Skyr. 2017 2016
728.114.541 634.515.968
9.036.594 10.474.374
737.151.135 644.990.342
(116.364.944) (134.005.638)
(1.182.772) (905.064)
(3.653.596) (3.385.274)
(4.777.571) (6.006.543)
(125.978.883) (144.302.519)
611.172.252 500.687.823
860.000 2.538.686
612.032.252 503,226,509
(560.876.591) (380.791.420)
(71.973.219) (58.121.805)
(2.370.000) (2.363.000)
(635.219.810) (441.276.225)
(23.187.558) 61.950.284
5 215.769.869 153,819.585
5 192,582,311 215.769.869




Skyringar

[y

b

Reikningsskilaadferdir
Arsreﬂminguﬂim er{ meginatridum gerdur eftir sému retkningsskilaadferdum og 41id dur.

Keypt dhold og txki og endurhwtur fasteignar ern jafnan gjaldfaerd i rekstrarretkningi en vid endurmat varanlegra
rekstrarfjirmuna er tekid tillit 6l nyrea eigna og aldurs eldsi eigna.

Fasteign er endurmetin og feerdir upp midad vid prdun fasteignamats.

Vidskiptakrofur og_viéskigta_skuidabréf eru ferdar 4 nafnverdi en ferdar nidur { efnahagsreikningi samkvaemt mati stjérnenda 4
innheimtanleika peirra. Ekki er um endanlega afskrift ad reda, heldur er myndadur moétreikningur, sem mata 4 peim kréfum
sem kunna ad tapast.

Siodstreymi er hluti af Arsretkningnum, Siddstreymid 4 ad syna hvad breytir handbarm fé 4 arinu. Til handbeers far teljast
ébundnar bankainnstzdur og sjodur.

Bignir og skuldir i etlendum gjaldmidlum ern umreiknadar { islenskar krénur 4 pvi gengi sem skrdd var i arslok. VerdtryggOar
eignir og skuldir eru ferdar upp midad vid visitdlu i arslok. Verdbeéf eru cignfaerd 4 markadsverdi § arslok.

Fastafjarmunir
Langtimakrofur og verdbréf:

Verdbréfacign STEFs samanstendur af markadsverdbréfum og bankainnistzdum sem era { farvbrslu hja Islandsbanka.
Verdibréfin eru metin og eignferd 4 skridu markadsverdi beirra { drslok.  Samsetning verdbréfasjddsins { drslok er ad
meginhluta innlendir skuldabréfasjdir og bankareikningar. { lok drs var ekkert { hlutabréfasjédum. Verdbréfacignin er 61l fard
undir i@num dhzttufjirmunic og langmakedfur { efnahagsreikningi, en eignina er 20 jafnadi mogulegt ad innleysa 4
verdbréfamarkadi 4 hverjum tima,

Verdbiéfsjédseign og bundnat bankainnstedur era ferdar medal langtimaeigna. Breyting drsins  skyrist adallega af 0,9 mkr
tthorgun af verdbréfasjoéd og af dvoxtun drsins sem var 4,7 mkr en 4 drinu var ferd tl lekkunar dfallinn farmagnastekjuskattur
4 otnnleystan hagnad sjddsins sem nemur umn 3,8 mkr { drslok. Netté er pvi tekjuferd virdisaukning sjodsins wm 0,9 mkr. eftis
kostnad og fjarmagnstekjuskatt.

Stada 01 01 Breyting Stada 31 12

VerODIfactB oo e e b s 09.131.424 {7.358) 69.124.066

Arsreikningur STEFs 8




10.

11.

Fasteignir og lausafjirmunir:

Innréttingar, 4hold og teki eru metin pannig 20 kostnadarverd eigna frd fyrra 41 og keyptra eigna 4 drinu er framreiknad tl
arstoka med breytingu byggingavisittlu og sidan nidurfest um fyrningarhivtfall sem samsvarar dztludum endingartima hverrar
eignar. Vidbatur drsins eru gjaldferdar 1 rekstrarreikningi,

Eignarhluti STEFs { fasteigninni 4 Laufasveg 40 er endurmetin um breytingu 4 fasteignamati milli ara. Haxkkun fasteignamats 4
drinu var um 21,1%. Afskriftic fasteignar eru ekki tilferdar { drsreikninginn. f arslok var hisetgnin { gagngern vidhaldsferli sem
4 28 ljika 4 4rinu 2018, Aztladur endurbétakostnadur er um 50 mkr. Vegna endurbétavinnu vid hiscignina er ekki faert upp
endurmat 4 eiginni 4 4rinu. Félagid 4 hiiseignina Laufasvegur 40 4 méti FI'T og Ti Bignathluti STEFs er 76%.

Varanlegir rekstrarfjirmunir og endurmat peirra greinast bannig:

Fasteignin Hisgdgn
Laufasvegur og txkid
40 skrifstofu Samtals
Bokfrert G101 s sssssssnsbessnsnans 96.800.000 6.256.000 103.056.000
Endutmat 4 4000 ..o 0 0 0
BORFmErt verd 31,12 et sanansnesananns 96.800.000 6.256.000 103.056.000

Brunabdtamat hiissins er alls 82,5 mke en af pvi er hlutdeild STEFs 76%, eda 62,7 mkr og fasteignamat hissing og 16dar alls er
154 mkr og hlutdeild STEFs { fasteignamat er 117,3 mkr.

Langtimaskuldir

Vedskuldir

Engar vedskuldir eru { arslok.

Eftitlavnaskuldbinding

Eftitlauna- og Hfeyrissjodur starfsmanna STEFs er { umsjd og 4 abyrgd bess. Einn sjodsadili 4 réttindi i sjodnum i 4rslok og
fer preidd eftilaun Ur sjédnum. Mat 4 eftitlavnaskuldbindingu sjodsins er Obreytt frd fyrea 4. STEF ber abyrgd 4 alln
eftittaunaskuldbindingunni, sem er ferd medal skulda.

Alls voru greidd eftitlaun til sjodsfélaga ad fjarhxd 3,7 mkr 4 arinu og gjaldferd 1 rekstrarreikningi undir idnum: “Greiddar
eftirfaunaskuldbindingar”. Astladur hluti STEFs { nmsta ars eftirlaunagreidslu k. 3.700.000, og er faerd til skammtimaskulda.

Skattamal

Skattar vegna retkningsarsins verda engir umfram pad sem STEF hefur pegar greitt i fjairmagnstekjuskatt af farmunatekjum,
semn faerdur et til ekkunar peim,

Arsreikningur STEFs 9




Tonmenntasjodir

12, STEF hefur umsjd og vorshi sinni fimm tonmenntasjodt sem hafa hver sinn tlgang og teglur Samkvemt uthlutunarreglhum
STEFs et lagt til framlag § Ténmenntasjéd sem er Uthlutad t menningarmadla. Adrir sjédir hafa sérstaka tekjustofna. Hluti eigin

fjar STEFs er buadinn pessum sjédum. Breyting 4 stodu peirta 1, jandar til 31. desember og hlutdeild { eigin f& greinist bannig:

Arsreikningur STEFs 10

12.1. Menningarsjodur: 2017 2016
Stada L ALSHYLUN wcveoreevccmrarnricsicsecrmmncsennesens 754.721 664.752
Framiag STEEFS .....ooooieceeecaecnmeereaecasesnsr s csss s s s sess esssssessonns 13.2 35.000.000 35.000.000

Til uthlutunar 35.754.721 35.664.752
Tillag til T, oo sssssssressssss s (8.587.356) (7.989.515)
Tillag til FIIUT. oo cececemmmee e eenmer e veseenssem s eenssesceeees (8.587.356) (7.989.515)
Framlag vegna Samtonn ... (659.439} (1.922.832)
Framlog vegna TTV ... (3.901.554) (3.295.292)
Framlag vegna "Reykjavik Loftbri" (1.500.060} (1.500.000)
Framlag vegna "UTON" L...coooioooeseseeeeereseesesossssseeeesss s ssssssssssssssseeee (2.133.490) (1.833.497)
Framlag { HHOOIHASION 1o iorereininescsinssnessinminsisssecsissesssssissssssssssssnsssens (4.000.060} (4.000.000)
Styrkir SHOLOAL covvciniiiiees e ssssssa et (2.700.000 (5.370.000)
Onnur framlég og kostnadarpALtitaka ... s (2.861.730) (560.093)
Menningarndtt, tOnletkar . (393.923) (449.287)
Uthlutad 4 drinu (35.324.848) (34.910.031)

Stada { arslok 429.873 754.721

12.2. Nétnasgodus
Sta02 1 ALSDYIJUIL 1ottt srasr s bbb b 2.839.479 (876.243)
Sértekjur FrA FIOHS v s 7.450.068 6.887.922

Til uthlutunar 10.289.547 6.011.679

SIVIRIE wovvinniii s smsssse sesmsssrssmsses s sssesas s ansss s esene (8.435.000) (2.962.200)
Doknun fytir nefndarstor] ...t nen (240.000) (210.000)
Uthbutad 4 4tinu (8.675.000) (3.172.200)

Stada 1 drsiok 1.614.547 2.839.479

12.3. Hlj681itasjodur :

Stada TAISDHYLUN oot 1.946.820 466.675
Framlag dr Menningarsjodi ..., - 4.000.000 4.000.000
Sértekjur frd FHM vegna kapalgeiea .o 9.941.990 10.269.719
Til athlutunar 15.888.810 14.736.394

SEVIIEL ©oovvoecrercersnmsensecrmse s sttt e s s e (9.990.000) (7.600.000)
Erlend athlutun vegna kapalgeira ..o (5.472.431) (4.949.574)
boknun fysir nefndatstdrf e s (240.000) {240.000)
Uthlutad 4 drinu {15.702.431) (12.789.574)

Stada f atslok 186.379 1.946.820




12.4. Ténskaidasjddur Rasar 2 : 2017 2016

12.5.

13.1.

13.2.

Stada { drsbygfun i, . e 8.014.887 6.033.767
Sértekjur vegna Autningsréttar fra RUV o 6.856.053 6.431.120
Til dthlutunar 14.870.940 12.464.887

Greiddir stytkit i e (550.0009 (4.450.000)
Yirferour sjodur til Tonskildssiods RUV (14.320.940) 0
Uthlutad 4 dtinu (14.870.940) (4.450.000)

Stada i arslok 0 8.014.887

Tonskaldasjodur 365 :

Stada { drsbytjun ..o e (70.000) (670.000)
Sértekjur, framlag 365 . s 3.000.000 3.000.000
Sértekjur vegna flutningstéttar frd 365 i, 3.000.000 3.000.000
Til vthlatunar 5.930.000 5.330.000
Greiddit styekit oo ettt e e b 0 {5.400.000)
Uthlutad 4 4rina 0 (5.400.000)
Stada { deslok 5.930.000 (70.000)
Toénmenntasjodir alls 8.160.799 13.485.907
Annad eigid f&

Endurmatsreikningur
Stada { drsbyrjun ... e st 97.269.322 80.271.322
Endurmat, breyting fastafjirmuna 2,8 0 16.998.000
Endurmatsreikningur { arslok 97.269.322 97.269.322

Ferdastyrkjasjodur

Atid 2003 var stofnadur sérstakur sjodut, Ferdastyrkjasjodur. Fleimilt er ad) ridstafa alit ad 10% af eignum sj6dsins, midad vid
hver aramét, til ferdastyrkja til handa rétthdfum og starfsfSlki STEFs. Til vidbétar vid stofatillags sjé0sins, og sidad sértillog,
et dtlegt tillag reiknad { samraemi vid nettédvoxtun verdbréfasjoda STEFs, sem stendur 4 bak ferdastyrkasjodinn.

Ferdastyrkjasjédur greinist pannig:

Sa02 T ALSDYIUI rroivviviiriiieiieiiie s sttt s 46.361.570 45 454 570
Tillag drsins (AvOxtun SPOBSING) cvervinensir e 3.762.000 3.270.000
RADSOEIN A AL 1ovvoerecreeescerreeeems et crmeese e st ssa s bbb bbb (2.370.000) (2.363.000)

Ferdastytkjasiédur { arsiok 47.753.570 46.361.570

Arsreikningur STEFs 11




13.3, Oradstafad eigid fé

13.4.

Til radstbfuanar

Oradstafad eigid fé { drsbyrjun .......
Gengismunur etlendga tthlatana oo,
Hireinar tekjur 415108 .eereeeosecsesenenssiinns

Sértekjur Tonmenntasjéda

Radstéfun

Framlag { Menmingarsioo .. cssssnsss s ssssssnns
Tillog { FerBastyrkjasjOt .o ecssensssssses s esesenen

Uthlutun innanlands

TTEhIIA 1] AR oo e eseesesssesesseessseesesss et oo eeeeee e

Oradstafad eigid fé { arslok

Annad eigid f€ samtals

Gengismunur

Til Gthlutunar

Radstafad 4 arinu

13. 4

13. 2.

304.935.469 300.707.132
15.696.051 0
610.461.066 529.579.953
(30.248.111) (29.588.761)
900.844.475 800.698.324
(35.000.000) (35.000.000)
(3.762.000) (3.270.000)
(289.753335)  (285.145.501)
(139.620.957)  (150.040.405)
(22.067.662) (22.306.859)
(490.212.954)  (495.762.855)
410.631.521 304.935.469
555.654.413 448.566.361

Vegna préunar 4 gengi krénu gagnvart erlended mynt sem athlutad er i til erlendra rétthafa getur myndast gengismunur vegna
gengis begar dthlutun er reiknud og skilagreinar sendar etlendum rétthéfum og pess gengis sem er pegar athlutunin er greidd ef

tmamunur er par a.

Arsreikningur STEFs
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