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ARITUN ENDURSKODENDA

Stjorn og félagar STEFs

Vid hoéfum endurskodad é4rsreikning STEFs, Sambands ténskalda og eigenda flutningsréttar, fyrir arid 2019.
Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar. Arsreikningurinn er
lagdur fram af stjornendum STEFs og 4 dbyrgd peirra i samraemi vid 1og og reglur. Abyrgd okkar felst i pvi 4liti sem vid
latum 1 1j6s 4 arsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var i samremi vid géda endurskodunarvenju. Samkvemt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad nagjanleg vissa fiist um ad arsreikningurinn sé i meginatridum annmarkalaus.
Endurskodunin felur { sér athuganir 4 gdgnum med Grtakskénnunum til ad sannreyna fjarhadir og upplysingar sem koma
fram i arsreikningnum. Endurskodunin felur einnig { sér athugun & peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem
notadar eru vid gerd arsreikningsins og mat 4 framsetningu hans { heild. Vid teljum ad endurskodunin sé naegjanlega
traustur grunnur til ad byggja alit okkar 4.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu STEFs & 4rinu, efnahag pess { drslok og
breytingu 4 handbzru fé 4 4rinu, { samrami vid 16g og sampykktir sambandsins og gdoda reikningsskilavenju.

Képavogi, 22 mai 2020.

Vid undirritadir skodunarmenn STEFs, hofum farid yfir drsreikning pennan fyrir 4rid 2019. Vid teljum hann vera i
samraemi vid dkvaedi laga og sampykkta félagsins og leggjum vid til ad hann verdi sampykktur.

Reykjavik, 22. mai 2020,

Tryggvi M Baldvinsson

Ty sddee



ARITUN STJORNAR OG FRAMKVAIMDASTJORA

Stjorn STEF's og framkvaemdastjori stadfesta hér arsreikning sambandsins fyrir 4rid 2019 med undirritun sinni.

Reykjavik, 22. mai 2020.
i stjorn STEFs:
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Jakob Frimann Magnisson Bragi Valdimar Skilason
. %L ()’\/W\
o/ S ——
Hjalmar H Ragnarsson Pall Ragnar Pélsson
Ottarr Proppé W Sigurdur Flosason
Framkvzemdastjori:

udran Bjork Bjafnddottir




Rekstrarreikningur arsins 2019

Rekstrartekjur

Flutningsréttartekjur, mnlendar .,
Flutningstéttartekjur, etlendar ..
Upptokutréttartekjur og tONISTArveItur (e esniasinans
Adrar tekjur, pmt IHM v
Sértekjur TOHNMENNASIOOR cvvvvrrervrririiirirenrirrre i

Rekstrargjold

Laun og launatengd giold i
Yimnis rekstratROStRABUL v ereseeseeeeeeeeeeesesiaessensres

Hreinar tekjur eftir rekstrarkostnad ..o

Afskrift og nidurfersla vidskiptakrafna ..o
BFHIIAULL v e
Gijaldferdar fjirfestingar og endurbetur o

Fjairmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

FJAmunateRjur e
Fjarmagnsgiold ..o

Hieinar tekjut 418108 covvvevnnererererenesincssieniniinens

Arsreikningur STEFs

Skyr. 2019 2018

580.478.586 569.641.659

98.560.405 106.152.064

65.999.787 78.181.548

57.446.441 52.475.272

34.733.170 30.027.015

837.218.389 836.477.558
(121.071.577) | (111.628.330)
(49.203.285) (54.312.284)
(170.274.862) (165.940.614)
666.943.527 670.536.944

2 (24.884.553) (7.014.325)
7 (4.000.548) (3.780.824)
6 (2.329.394) (1.551.582)
635.729.032 658.190.213

12.970.131 12.138.514

(1.380.087) (1.147.306)

11.590.044 10.991.208

647.319.076 669.181.421




Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Fasteign 4 Laufasvegl 40 oo
Inntéttingar, 4hold Og tRki oo,

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur
VerObtéfasjOBur .o
Skuldabréfacighn ..o

Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur
ViBsKiptaktOfar i
Adtar kedfur og fyrirframgreidslur i

Handbeert fé

BanKaIEISEEDIIL 11eve e eee e sttes e tseesessesrensessessertesbessnssaesenessessearsabiatons

Veltufjarmunir

Eignir

Arstcikningur STEFs

Skyr.

31.12.2019 31.12.2018

140.511.944 140.511.944
6.256.000 6.256.000
146.767.944 146.767.944
88.855,795 84.486.835
4.909.045 5.326.606
93.764.840 $9.813.441
240.532.784 236.581.385
278.190.488 302.437.007
23.048.390 20.334.116
301.238.878 322.7771.123
368.994.999 311.104.235
368.994.999 311.104.235
670.233.877 633.875.358
910.766.661 870.456.743




31. desember 2019

Figid fé og skuldir

Eigid fé

Annad eigid fé

EndurmatstelkiifygUe v
Ferdastyrkjasioous v
OLADSLAAS €GB FE covverirvrerrcsssrmeneceseesscisisssessssissasssssrsmissess oo

Bundid eigid fé vegna sj6da

Menningaxsjéaur

Nbtnasjodur ..,
Upptokus)oéul

Ténskaldasjodur Bylg;unn'n og Stoc’)vm 2 s

Figid fé

Skuldir

Langtimaskuidir

Eftirlaunaskuld og -skuldbinding ..o
Nesta ars eftitlaunagreidsiur o

Skammtimaskuldir

Ogreidd TIEELEIEUIY vt s eeeeremeesesessrssasraeses e s mensbrebe st ssabarraranran
Adrar skammtfmaskuldiz oo
Nesta ats eftitlaunagreidslur

Skuidir

Eigid fé og skuldir

Arsteikningur STEFs

Skyr.

10
11
12

9.1
9.2
9.3
9.5

31.12.2019 31.12.2018
97.269.322 97.269.322
64.585.570 63.115.570

484.726.152 440,520.822
646.581.044 600.905.714
4.842.412 3.351.626
1.782.183 198.235
988.945 (1.253.722)
1.880.000 1.880.000
9.493.540 4.176.139
656.074.584 605.081.853
0 9.000.000

0 (3.800.000)

0 5.200.000
233.045.179 225.662.066
21.646.898 30.712.824
0 3.800.000
254.692.077 260.174.890
254.692.077 265.374.890
910.766.661 870.456.743




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2019

Skyr.

Uppruni handbeaers fjar

Fra rekstri
Tnnbotgadar tekUr v
Innborgadas GAMUNAEKIUE «ovvvreerisiccrern s

Innborgadar tekjur

Uthotgud rekstrar@iold ...,
Utbotgud farmagnsgidld ...
Greidd eftitfaun .o

Greiddar innréttingar og teeki og hugbinadur i,
Utborgud gjéld

Handbaert & fra £eRSUL o eiesrsreveessreneesaenerearesocseesmenenes

Onnur fjaréflun
Innleyst verdbréf og bundnar bankainnistedur ..

Uppruni handbzers fjar

Radstéfun handbaers fjar

Onnur radstsfun

Greidd Gthiutun STEFS s
Greidd Athiutun $J082 o
Greidd athlutun dr ferdastyrkjasjodt .o
Endutbztut og kaup fAstelgnar ..o i,
(Aukning)/minnkun verdbréfasjodseignar o cceecrrciriiniesin,
Radstéfun handbers fjar

Aukning handbers GAr e

Bankainnstadur { ArsbyLjun .

Bankainnstaeus 1 A5810K vt eee e e re s rereniens

Arsteikningur STEFs

2019 2018

830.920.056 786.470.548
8.243.620 8.278.773
839.163.676 794.749.321
(170.854.673) (174.744.581)
(1.380.087) (1.117.538)
(4.000.548) (3.780.824)
(2.329.394) (1.551.582)
(178.564.702) (181.194.525)
660.598.974 613.554.796
0 2.590.000
660.598.974 616.144.796
(535.754.724) (375.135.539)
(64.053.486) (61.185.389)
(2.900.000) (2.590.000)
0 (43.711.944)
0 (15.000.000)
(602.708.210) (497.622.872)
57.890.764 118.521.924
311.104.235 192,582,311
368.994.999 311.104.235




Skyringar

Reikningsskilaadferdir

Arsreﬂmingurinn er i meginatridum gerdur eftic sému retkningsskilaadferdum og 41id 4dur.

Vidskiptakrdfur og vidski taskuldabréf eru ferdar 4 nafnverdi en frrdar nidur { efnahagsreikningt samkvaemt mati stjérnenda 4
innheimtanleika peirra. Fkki er um endanlega afskiift ad rxda, heldur ex myndadur motreikningur, sem mata 4 peim kréfum
sem kunna ad tapast.

Sjodstreymi er hluti af drsteikningnum. Sjédstreymid 4 ad syna hvad breytir handbzeru €6 4 drinu. Til handbaers fjir teljast
ébundnar bankainnstzdur og sjédur.

Eignir og skuldit { erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar { islenskar kronur 4 pvi gengi sem skrdd var { drslok. Verdtryggdar
cignir og skuldir eru ferdar upp midad vid visitolu { dsslok. Verdbref eru eignfrerd 4 markadsverdi 1 arslok.

Langtimakrofur og verdbréf:

Verdbréfacign STEFs samanstendur af markadsverdbréfum og bankainnistedum sem eru { farvéesiu hjd banka. Verdbréfin
eru metin og eignferd 4 skradu markadsverdi peitra { dsslok. Samsetning verdbréfasjédsins { drslok er ad meginhluta innlendir
skuldabréfasi6dir og bankareikningar, f Tok ars var ekkert i hlutabréfasiédum. Verdbréfacignin er Sl fard undir lidnum
shaettufjirmunir og langtimakrdfur { efnahagsteikningt, en eignina er ad jafnadi mogulegt ad innleysa 4 verdbréfamarkads 4
hverjum tima.

Verdbréfsjédseign og bundnar bankainnstedur eru frerdar medal langtimacigna. Breyting 4rsins skyrist pannig:

Stada 0101 Uttekt / Innlegp Avbxtun Stada 31 12
VELODLEFABIE ..vvvssvvssreecrsssseesssiressssrsssssssses oo 89.144.336 0 3.714.971 92.859.307
Afallinn égreiddur firmagnstekjuskattur. e (4.657.501) 653.989 (4.003.512)
84.486.835 0 4.368.960 88.855.795
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Fasteignir og lausafjirmunir:

Innréttingar, 4héld og txki eru metin pannig ad kostnadarverd eigna frd fyrra 4rd og keyptea cigna 4 arinu et framreiknad til
arsloka med breytingu byggingavisitolu og sidan nidurfert um fyringarhlutfall sem samsvarar dztludum endingartima hverrar
eignar. Allar vidbatur arsins eru gjaldferdar { rekstrarreikningi.

Eignarhluti STEFs { fasteigninni 4 Laufdsvegi 40 hefur er 80%, en medeigendur T og FTT eiga 20%. Undanfarin ir hefur
fasteignin veri® endurmetin 1 takti vid breyingar 4 4 fasteignamati milli Ara par til 4 siasta 4ut er fasteignin var endurbett og
utanadkomandi matsmenn fengnir til ad verdmeta eignina. Békfert verd frd fyrra 4 sem var myndad af endurmetnu
stofnverdi auk eignfards endurhétakostnadar pad ar er Sbreytt { arslok og talid riimast innan verdmats gest var 4 drnu.

Varanlegir rekstrarfjirmunir og endutmat peirra greinast pannig:

Fasteignin Husgdgn
Laufasvegur og taekl 4
40 skrifstofu Samtals
BakFert 0107 .o reseeseeeseemsssesreressssns 140.511.944 6.256.000 146.767.944
Bokfrert verd 3112 e nisisesersnesneensnernsnes 140.511.944 6.256.000 146.767.944

Brunabétamat hissins er alls 99,1 mkr en af pvi er hlutdeild STEFs 80%, eda 79,3 mkr og fasteignamat hiissins og I6dar alls er
149,2 mkr og hlutdeild STEFs { fasteignamati ex 119,4 mkr.

Eftirlaunaskuldbinding

Eftitlauna- og lifeyrissjédur starfsmanna STEFs er { umsji og 4 dbyrgd bess, en enginn adili 4 réttindi { arslok og elkd neinir
sem eru ad dvinna sér réttindi lengur. Greidd eftitlaun 4 Arinu 2019 namu 4 mkr og sidustu eftidaunagreidslumar eru greiddar {
arshyrjun 2020 og midast skuldbinding f 4rslok vid brer. Engin frekati skuldbinding er lengur iil stadar

Skattamal

Skattar vegna reikningsdrsins verda engir umfram pad sem STEF hefur pegar greitt 1 faemagnstekjuskatt af ffirmunatekjum,
sem ferdur er 6l lakkunar peim.

Arsreikningur STEFs 9




9.1.

9.2.

9.3.

Tonmenntasjodir

STEF hefur umsji og vorslu sinni fjéra ténmenntasjédi sem hafa hver sinn tlgang og reglur. Samkvamt Gthlutunarreglum
STEFs er lagt til framlag { Menningarsjéd sem er thlutad til menningarmala. Adtir sj60ir hafa sérstaka tekjustofna. Hluti eigin
fjar STEFs et bundinn pessum sj6dum. Breyting 4 stddu peirra 1. jantat til 31. desember og hlutdeild i eigin fé greinist pannig:

Menningatsjodur;

Stada T ALSDYIIUL wovnsiemmmsieressssssssnessisssssss s sirsssss s s ssssns
Framlag STEES v

Til dthlutunar

Tillag il TL o s
“Lillag L ETT. oo
Sértillag il T.. v/ Laufisvegur 40
Sértillag til FUTVT v/ Laufisvegur 40
Framlag vegna Samtons .............

Framlog vegna 3 VO

Framlag vegna "Utflutningssj6ds fsl. tonlistar”
Samstarfsverkefni STEFs 0g TTON woumnommmiiiimsssnessseeseeeeeeeereeeeeee
Framlag vegna "UTON"
Feamlag { Upptokusiéd

Styrkit St{OLAAL vt
Onnur framidg og kostnadarPAHaka i

Uthlutad 4 4rinu
Stada i drslok

Noétnasjodur

Stada f ATSDYIJUR wovinrrrrississssssss st s ssbas s
SELEKTUE FrA TOLS covvvmoviimssinssssssmssessssee e ssisssins s

Til uthlutunar
SEPIRIT cocorssensasrerrnrsssnisssssssssss st e s 0
Déknun fyer nefndarstOe s

Uthlutad 4 Arina
Stada i arslok

Upptékusjdodur :

SHaB2 T ATSHFITER oviviiiinsisiiie s sesss st rcss s s
Framlag Gt Menningarsjodl et
Sértekjur fra THM vegna kapalgeita o

Til athlutunar
Y71 41 TN UV PPV
Erlend athlutun vegna Kapalgeira v s

Péknun et nefdarstOre oo .
Uthlutad 4 arinu

Stada i arslok

Arsreikningur STEFs 10

13.2

2019 2018
3.351.626 429.873
35.000.000 35.000.000
38.351.626 35.429.873
(7.058.004) (7.782.908)
(7.058.004) (7.782.908)
0 (2.197.934)
0 (2.197.934)
(1.056.001) (700.000)
(5.595.767) (3.533.626)
(1.500.000) 0
(1.208.982) 0
(1.500.000) {2.200.000)
(6.000.000) (4.000.000)
(896.202) (1.000.000)
(805.625) (622.937)
(590.449) (60.000)
(240.180) 0
(33.509.214) (32.078.247)
4.842.412 3.351.626
198.235 1.614.547
8.913.948 7.173.688
9.112.183 8.788.235
(7.090.000) (8.350.000)
(240.000) (240.000)
(7.330.000) (8.590.000)
1.782.183 198.235
(1.253.722) 186.379
6.000.000 4.000.000
12.640.403 9.787.041
17.386.681 13.973.420
(9.200.000) (9.600.000)
(6.957.736) (5.387.142)
(240.000) {240.000)
(16.397.736) (15.227.142)
988.945 (1.253.722)




9.4.

10.

1t.

9.5,

Ténskaldasjédur RUV og STEFs (fluttut { umsjén RUV ) : 2019 2018

Stada L AISDTLUN o e s 0 0
Sértekjur vegna flutningstéttar fri RUV 7.178.819 7.066.286
7.178.819 7.066.286
Greiddir SEYTRIT oot 0 0
Yhirfaert tl tonskaldssiOOsins o (71.178.819) {7.066.286)
Uthlutad 4 drinu (7.178.819) (7.066.286)
Stada i drslok 0 0
Ténskaldasjddur Bylgjunnar og Stédvar 2
Stada { ATSDYITUN wuiissnsiiiinnssssoenssiesssssessissss s snsiasnss s 1.880.000 5.930.000
Sértekjur, framlag STI et sss s s eesem e b 3.000.000 3.000.000
Sértekjur vegna futningseéttar frd SYN Loiiiimivsimsssncerssssessniscsns 3.000.000 3.000.000
Til athlutunasr 7.880.000 11.930.000
GEIAdEr SEFERIL «ooooeceniviasrssmssisssssessnscess et b st {6.000.000) (10.050.000)
Uthlutad 4 4rinu {6.000.000) (10.050.000)
Stada i drslok 1.880.000 1.880.000
‘Ténmenntasjodir alls 9.493.540 4.176.139
Annad eigio fé
Endurmatsreiknmgur
Stada T ALSHYLIUL 1ot 97.269.322 80.271.322
Endurmat, breyting fastaffArmumna i 2,8 0 16.998.000
Endurmatsreikningur { arslok 97.269.322 97.269.322

Ferdastyrhkjasjéour

Atid 2003 var stofnadur sérstakur sjédur, Ferdastyrkjasjdur. Heimilt er ad rddstafa allt ad 10% af eignum §j0dsins, midad vid
hver Aramét, til ferdastyekja til handa rétthdfum og starfsfolki STEFs. Til vidbdtar vid stofatillags 5)6dsins, og sidan sértilldg,
er arlegt tillag teiknad { samrzmi vid nettéivoxtun verdbréfasjoda STEFs, sem stendur 4 bak ferdastytkasjddinn.

2019 2018
FerdastyrkjasjoOur greinist bannig:
Stada L ALSDYIJUN (oo, 63.115.570 47,753,570
Tillag atsins (dvixtun sjodsins) 4.370.000 2.952.000
Sérstakt framlag 4 arinu 0 15.000.000
RADSIOIUN A QLI covvvvisrevecereensenssessssssisssssrssnsranssssasssasessss s ssss s s sosssesss {2.900.000) (2.590.000)
Ferdastyrkjasidout  drslok 64.585.570 63.115.570

Atsreikningur STEFs 11



12.  Oradstafad elgid fé

Til radstofunar

Oradstafad eigld £&  ASBYLIUN woovoccccccmrermimnnecsssinissrssssseersessssssssssessesses 440.520.822 410.616.525
Eftitaunaskuldbinding, Breytng e 7 9.000.000 Q

Gengismumnur erlendra Qhlutana s 13 7.598.610 0

Hireinat telur ALSING . et ssensinas 647.319.076 669.181.421

Sértelijur 5j602 { vOLsiu STEFS v s (27.554.351) {22.960.729)

Sértekjur Tonskildasjods RUV og STEFS ccrrinssinrs s (7.178.819) (7.066.286)
; Hiutdeild Ténmenntasiods kitkjunnar skv, sammingl ..o (1.882.611) (1.562.915}
| Til dthlutunar 1.067.822.727 1.048.208.016

‘ R4dstéfun

‘ TillSg { Ferdastyrhjasitn ... ssssisssessens 11 (4.370.000 (17.952.000)
| Framlag { Menningarsjod (35.000.000) (35.000.000)
{ Uthlutun innanfands (362.778.365) (370.686.923)
TTehhatun 1 GHARR Lrveeeseereees s eseessassensr st rrs s ssss s resnesass (176.625.102) (165.504.913)

NMP, hlutdeild etl. tétthafa v. tONHSTAIVEIA oo (4.323.108) (18.543.358)

Radstafad 4 drinu (583.096.575) (607.687.194)

Oradstafad eigid fé { drslok 484.726.152 440.520.822

Annad eigid fé samtals 646.581.044 600.905.714

13, Gengismunur.
Vegna préunar & gengl krénu gagnvart erlendsi mynt sem uthlutad er { til erlendra rétthafa getur myndast gengismunur vegna
gengis pegar tithlutun er reikaud og skilagreinar sendar erlendum rétthéfum og pess gengis sem er begar Athiutunin er greidd ef
dmamunur er par 4.

14, Atburdir eftir reikningskiladag,
Mijég Gvenjulepar adstwdur hafa ni skapast eftir reikningskiladag vegna Kérénuveirunnar Covid-19. Veruleg Gvissa er um
hvada ahsif pessi stada mun hafa 4 samtdkin. Pad er b6 mat stjérnenda samtakanna ad elki sé vafi um rekstarheft peirra vepna
bessa.

Arsreikningur STEFs 12




