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ARITUN STJORNAR OG FRAMKVZAEMDASTJORA

Stjérn STEFs og framkvaemdastjori stadfesta hér arsreikning sambandsins fyrir ario 2020 med undirritun sinni.

Reykjavik, 4. mai 2021.

I stjorn STEFs:

Bragi Valdimar Skdlason

Hallur Ingélfsson pérunn Gréta Sigurdardottir

Hildur K. Stefansdottir Pall Ragnar Palsson

Sigridur Thorlacius Sigurdur Flosason
Framkvaemdastjori:

Gudrin Bjork Bjarnadottir



ARITUN ENDURSKODBENDA

Stjorn og félagar STEFs

Vid hofum endurskodad arsreikning STEFs, Sambands tdnskalda og eigenda flutningsréttar, fyrir arid 2020.
Avrsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar. Arsreikningurinn er
lagdur fram af stjornendum STEFs og & abyrgd peirra i samraemi vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst i pvi &liti sem vid
latum i 1jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var i samraemi vid géda endurskodunarvenju. Samkvemt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad nagjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé i meginatridum annmarkalaus. Endurskodunin
felur i sér athuganir & gégnum med Urtakskdnnunum til ad sannreyna fjarhadir og upplysingar sem koma fram i
arsreikningnum. Endurskodunin felur einnig i sér athugun & peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar eru
vid gerd arsreikningsins og mat a framsetningu hans i heild. Vid teljum ad endurskodunin sé neegjanlega traustur grunnur
til ad byggja alit okkar .

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu STEFs & arinu, efnahag pess i arslok og
breytingu & handbeeru fé & arinu, i samraemi vid 16g og sampykktir sambandsins og g6da reikningsskilavenju.

Kdpavogi, 4. mai 2021.

Deloitte ehf.

Einar Haflidi Einarsson
endurskodandi

Vid undirritadir skodunarmenn STEFs, hofum farid yfir arsreikning pennan fyrir arid 2020. Vid teljum hann vera i
samreemi vid akveedi laga og sampykkta félagsins og leggjum vid til ad hann verdi sampykktur.
Reykjavik, 4. mai 2021.

Eyjolfur Kristjansson

Tryggvi M Baldvinsson



Rekstrarreikningur arsins 2020

Rekstrartekjur

Flutningsréttartekjur, innlendar ...,
Flutningsréttartekjur, erlendar .......cocceveeeeeeereencrrecrreerneenn.
Upptokuréttartekjur og tONlStarveitur .....ocvecevcecuvcecircecuncennnes
Adrar tekjur, pmt THM ..o

Sértekjur TOHNMENNASODA ..euvuevneceieciceeeee

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold ........cooceveuvevcrrneirncrnencirecrecereeneaens
YMis rekSrArkOSINATUL weuuueumirrrrrrreeeeeessssssssssssssseesssssssssssssssssnns

Hreinar tekjur eftir rekstrarkostnad ........ccceeeeennneennnenen.

Afskrift og nidurfarsla vidskiptakrafna .......coeeveeveccirevcenence.
ELIAUN oo s
Gjaldfaerdar fjarfestingar og endutbaetur ....c..c.ceveeeececencecenennnes

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

FJArMUNAtekjur ...,

Fjarmagnsgiold .......cveueieinicinieecceeeee e

Hreinar teKjur Arsins ....eeeeeeeeeeeeeeenesmmemmmsssimimmi.

Arsreikningur STEFs

Skyr. 2020 2019
464.435.833 580.478.586
117.118.616 98.560.405
188.800.650 65.999.787

48.997.338 57.446.441

35.739.632 34.733.170

855.092.069 837.218.389
(125.784.467) (121.071.577)
(36.984.644) (49.203.285)
(162.769.111) (170.274.862)
692.322.958 666.943.527

2 (12.192.602) (24.884.553)
7 0 (4.000.548)
6 (1.336.026) (2.329.394)
678.794.330 635.729.032

9.419.514 12.970.131

(1.483.447) (1.380.087)

7.936.067 11.590.044

686.730.397 647.319.076




Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fasteign 4 Laufasvegi 40 .......cccocccvieivicnicnicnicnnnnn.
Innréttingar, AhSld 0g tKi ...oveceeeceeecreecieecieecieeeine,

Ahattufjarmunir og langtimakrofur

VetrObréfasjOdur ......coocuviiiiciniiciiciiciciecieceecieenes
Skuldabréfaci@n ...c..ceeeveveeueeeurecrnecrrecireeireenneeennenennes

Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur

ViOSKIPLAKLOTUL oo
Adrar krofur og fyrirframgreidslur .......coecvveciveannnee.

Handbeert fé

Bankainnst@AUL ..cooviiiiiieicicceeeee e

Veltufjarmunir

Eignir

Arsreikningur STEFs

Skyr.

31.12.2020 31.12.2019

140.511.944 140.511.944
6.256.000 6.256.000
146.767.944 146.767.944
87.296.574 88.855.795
4.433.941 4.909.045
91.730.515 93.764.840
238.498.459 240.532.784
203.135.575 278.190.488
48.279.962 23.048.390
251.415.537 301.238.878
247.882.686 368.994.999
247.882.686 368.994.999
499.298.223 670.233.877
737.796.682 910.766.661




31. desember 2020

Eigid fé og skuldir

Skyr.
Eigid fé
Annad eigid fé
EndurmatstreikNingur ..o 10
FerdastyrkjasjOoour ... 11
OFA0Stafad €IID £é wovvrummrrrrveerssenerreeessssssssssssssssssssssssssssssssssseees 12
Bundid eigid fé vegna sjoda
MennINGArsjOOUL ...c.vviiuiiiiiiiiciciiricc et 9.1
NONASTOOUL .o s 9.2
UPPLOKUSJOOUL ..ecreirrerrieciieennieeeeieeeieeseieeseisese s sesennes 9.3
Toénskaldasjodur Bylgjunnar og St6Ovar 2 .........cvevcenicunnnnnn. 9.5
Eigid fé
Skuldir
Skammtimaskuldir
Ogreidd GthIULUN c.vvvveeeeeeveveeeeeeeeeeesssseseeseee s
Adrar skammtimaskuldir .......cccvveuvicinicnicniiiciccccees
Skuldir
Eigid fé og skuldir

Arsreikningur STEFs

31.12.2020 31.12.2019
97.269.322 97.269.322
67.115.570 64.585.570

487.141.767 484.726.152
651.526.659 646.581.044
2.443.254 4.842.412
1.369.181 1.782.183
(895.388) 988.945
80.000 1.880.000
2.997.047 9.493.540
654.523.706 656.074.584
66.276.240 233.045.179
16.996.736 21.646.898
83.272.976 254.692.077
83.272.976 254.692.077
737.796.682 910.766.661




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2020

Skyr.

Uppruni handbeaers fjar

Fra rekstri
INNDbOLGAOAL LERJUL w.ouveciieiicicieereciree e
Innborgadar fHArmunatekjur ..o

Innborgadar tekjur

Utborgud rekstrargiold .......eemrevvveessssennessesessssssnsessssssssssseeneees

Utborgud fArmagnsgiold .......ooeervvvvveeeienseresrsssssssssessssssssesseeeees
Greidd eftitlaun ...
Utborgud gjéld

Handbaert £é f1a teRStrl vovviiiiniiieieeceereeeereeeececeee e

Onnur fjaréflun
Innleyst verdbréf og bundnar bankainnist@dur ........c.ccvevvevenees

Uppruni handbers fjar

Radstofun handbeaers fjar

Onnur radstofun

Greidd Gthlutun STEFS ..o
Greidd Gthlutun §JO02 ....eeeuieeunieceieeeieeeieeeieeie e
Greidd uthlutun Gr ferdastyrkjasjool .....cooevcevccinecincecincieinciennes
Radstofun handbers fjar

Aukning handbaers fJAL ...

Bankainnst@dur { ArsDYLUN .c..cevceeeeeeeeieciccceieecreereeereeeneaes

Bankainnstedut 1 ArS10K ....oveveieieieiiicecceceeeeee s

Arsreikningur STEFs

2020 2019
901.318.419 830.920.056
5.398.688 8.243.620
906.717.107 839.163.676
(163.807.897) (173.184.067)
(1.483.447) (1.380.087)
0 (4.000.548)
(165.291.344) (178.564.702)
741.425.763 660.598.974
5.580.041 0
747.005.804 660.598.974
(785.280.825) (535.754.724)
(81.347.292) (64.053.486)
(1.490.000) (2.900.000)
(868.118.117) (602.708.210)
(121.112.313) 57.890.764
368.994.999 311.104.235
247.882.686 368.994.999




Skyringar

Reikningsskilaadferdir
1. Arsreikningurinn er { meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

2. Vioskiptakrofur og vidskiptaskuldabréf eru ferdar 4 nafnverdi en ferdar nidur { efnahagsreikningi samkvaemt mati stjérnenda 4
innheimtanleika peirra. Ekki er um endanlega afskrift ad r2da, heldur er myndadur motreikningur, sem mata 4 peim kréfum
sem kunna ad tapast.

3. Sjo0streymi er hluti af arsreikningnum. Sj60streymid 4 ad syna hvad breytir handbaeru fé a arinu. Til handbars fjar teljast
6bundnar bankainnstedur og sjédur.

4. Eignir og skuldir i erflendum gjaldmiolum eru umreiknadar { islenskar kronur 4 pvi gengi sem skrad var { arslok. Verdtryggdar
eignir og skuldir eru feerdar upp midad viod visitdlu { arslok. Verdbréf eru eignferd 4 markadsverdi { arslok.

5. Langtimakréfur og verdbréf:

Verdbréfacign STEFs samanstendur af markadsverdbréfum og bankainnistedum sem eru { fjarvorslu hja banka. Verdbréfin
eru metin og eignfaerd 4 skradu markadsverdi peirra { arslok. Samsetning verdbréfasjédsins { arslok er a0 meginhluta innlendir
skuldabréfasjédir og bankareikningar. [ lok ars var ekkert i hlutabréfasjédum. Verdbréfaeignin er 61l ferd undir lidnum
ahattufjarmunir og langtimakréfur 1 efnahagsreikningi, en eignina er ad jafnadi mogulegt ad innleysa 4 verdbréfamarkadi a
hverjum tima.

Verdbréfsjodseign og bundnar bankainnstedur eru fardar medal langtimaeigna. Breyting arsins skyrist pannig:

Stada 01 01 Uttekt) / Innlegg  Avoxtun Stada 31 12
Verdbréfacign 92.859.301 (5.580.041) 5.216.384 92.495.644
Afallinn égreiddur fjarmagnstekjuskattur.........ooooovee... (4.003.512) (1.195.558) (5.199.070)
88.855.789 (5.580.041) 4.020.826 87.296.574

6. Fasteignir og lausafjarmunir:

Innréttingar, ahold og txki eru metin pannig ad kostnadarverd eigna fra fyrra ari og keyptra eigna 4 arinu er framreiknad til
arsloka med breytingu byggingavisitlu og sidan nidurfert um fyrningarhlutfall sem samsvarar detludum endingartima hverrar
eignar. Allar vidbatur arsins eru gjaldferdar { rekstrarreikningi.

Eignarhluti STEFs { fasteigninni 4 Laufasvegi 40 hefur er 80%, en medeigendur Ti og FTT eiga 20%. Undanfarin ar hefur
fasteignin verid endurmetin { takti vid breyingar 4 4 fasteignamati milli ara par til 4 sidasta ari er fasteignin var endurbztt og
utanadkomandi matsmenn fengnir til ad verdmeta eignina. Bokfert verd fra fyrra 4ri sem var myndad af endurmetnu
stofnverdi auk eignfaerds endurbotakostnadar pad ar er ébreytt { arslok og talid ramast innan verdmats gert var 4 arinu.

Varanlegir rekstrarfjarmunir og endurmat peirra greinast pannig:

Fasteignin Husgogn
Laufasvegur og taeki 4
40 skrifstofu Samtals
BOkfatt 01.0T et 140.511.944 6.256.000 146.767.944
Bokfart verd 31.12. e 140.511.944 6.256.000 146.767.944

Brunabétamat hussins er alls 99,5 mkr en af pvi er hlutdeild STEFs 80%, eda 79,6 mkr og fasteignamat hussins og 16dar alls er
150,3 mkr og hlutdeild STEFs { fasteignamati er 120,2 mkr.

7. Skattamal

Skattar vegna reikningsarsins verda engir umfram pad sem STEF hefur pegar greitt, eda reiknad sem skuldbindingu, i
fjarmagnstekjuskatt af fjarmunatekjum.
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Ténmenntasjodir

8.  STEF hefur umsja og vorslu sinni fjéra tonmenntasjodi sem hafa hver sinn tilgang og reglur. Samkvaemt athlutunarreglum
STEFs er lagt til framlag { Menningarsj6d sem er uthlutad til menningarmala. Adrir sj6dir hafa sérstaka tekjustofna. Hluti eigin
fjar STEFs er bundinn pessum sjodum. Breyting 4 st6du peirra 1. jandar til 31. desember og hlutdeild { eigin fé greinist pannig:

9.1. Menningarsjodur: 2020 2019
Stada i arsbytjun 4.842.412 3.351.626
Framlag STEFs 13.2 35.000.000 35.000.000

Til uthlutunar 39.842.412 38.351.626
Tillag til T.1. (7.058.004) (7.058.004)
Tillag til FTUT. e (7.058.004) (7.058.004)
Framlag vegna SAmEOns ... (4.738.387) (1.056.001)
Framlog vegna [TV (4.817.749) (5.595.767)
Framlag vegna "Utflutningssj6ds sl tOnlistar” .............oovvvvvvvvvvverreeeereerenene (1.500.000) (1.500.000)
Framlag vegna "UTON" .....ooooorrrvvvvvvsvssmssssssssnssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnns (1.825.000) (1.500.000)
Framlag { Upptokusj6d (6.000.000) (6.000.000)
SEYLKIL SEOTNAL ettt (350.000) (896.202)
Onnur framldg og kostnadarpatttaka (4.052.014) (2.845.2306)
Uthlutad 4 arinu (37.399.158) (33.509.214)

Stada { arslok 2.443.254 4.842.412

9.2. Notnasjoédur :

Stada { arsbyrjun 1.782.183 198.235
Sértekjur fra FJOIS ..o 7.976.998 8.913.948
Til uthlutunar 9.759.181 9.112.183

SEYIKIE oo (8.150.000) (7.090.000)
boknun fyrir nefndarstorf . (240.000) (240.000)
Uthlutad 4 arinu (8.390.000) (7.330.000)

Stada i arslok 1.369.181 1.782.183

9.3. Upptokusjéour :

Stada i arsbytjun 988.945 (1.253.722)
Framlag ur Menningarsj60i 6.000.000 6.000.000
Sértekjur fra IHM vegna kapalgeira 14.448.819 12.640.403
Til dthlutunar 21.437.764 17.386.681
SEYTKIT oo (13.900.000) (9.200.000)
Erlend dthlutun vegna kapalgeira ..., (7.953.152) (6.957.736)
boknun fyrir nefndarstorf . (480.000) (240.000)
Uthlutad 4 arinu (22.333.152) (16.397.736)
Stada { arslok (895.388) 988.945
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9.4. Ténskaldasjodur RUV og STEFs (fluttur { umsjén RUV ) : 2020 2019

9.5.

10.

11.

Stada { arsbyrjun 0 0
Sértekjur vegna flutningsréttar frd RUV oo 7.313.815 7.178.819
Til dthlutunar 7.313.815 7.178.819
Greiddir styrkir 0 0
Yfirfeert til tonskaldssjodsins (7.313.815) (7.178.819)
Uthlutad 4 arinu (7.313.815) (7.178.819)
Stada { arslok 0 0
Tonskaldasjodur Bylgjunnar og Stédvar 2 :
Stada { arsbyrjun 1.880.000 1.880.000
Sértekjur, framlag SYN 3.000.000 3.000.000
Sértekjur vegna flutningsréttar fra SYN ....ocvcvccceveveeeeereeeesesesssssssssssssssssssesnees 3.000.000 3.000.000
Til thlutunar 7.880.000 7.880.000
Greiddir styrkir (7.800.000) (6.000.000)
Uthlutad 4 drinu (7.800.000) (6.000.000)
Stada { arslok 80.000 1.880.000
Ténmenntasjédir alls 2.997.047 9.493.540
Annad eigid fé
Endurmatsreikningur
Stada { ALSBYLIUN coovviiiiiiii s 97.269.322 97.269.322
Endurmatsreikningur { arslok 97.269.322 97.269.322
Ferdastyrkjasjodur

Arid 2003 var stofnadur sérstakur sj6dur, Ferdastyrkjasjodur. Heimilt er ad radstafa allt a0 10% af eignum sj6dsins, midad vid
hver aramot, til ferdastyrkja til handa rétthéfum og starfsfélki STEFs. Til vidbotar vid stofntillags sj6dsins, og sidari sértillog,
er arlegt tillag reiknad { samrami vid nettéavoxtun verdbréfasjoda STEFs, sem stendur 4 bak ferdastyrkasjodinn.

2020 2019
Ferdastyrkjasjodur greinist pannig:
Stada { ALSDYLIUN cooceiiiiiciicece e 64.585.570 63.115.570
Tillag arsins (Avoxtun sj6dsins) 4.020.000 4.370.000
RAOSOFUN A ALINU oo s (1.490.000) (2.900.000)
Ferdastyrkjasjoour { arslok 67.115.570 64.585.570
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12.

13.

14.

Oradstafad eigio fé

Til radstofunar

Oradstafad eigid fé { ASDYIIUN uvuueeueuememseimessssssssssssssssssssns 484.726.152 440.520.822
Eftirlaunaskuldbinding, breyting 7 0 9.000.000
Gengismunur erlendra uthlutana 13 13.769.333 7.598.610
Hreinar tekjur arsins 686.730.397 647.319.076
Sértekjur sj60a 1 vOrslu STEFS ... (28.425.817) (27.554.351)
Sértekjur Tonskaldasjods RUV og STEFs (7.313.815) (7.178.819)
Hlutdeild Ténmenntasj6ds kirkjunnar skv. samningi (2.572.747) (1.882.611)
Til dthlutunar 1.146.913.503 1.067.822.727

Raodst6fun
Tillog { Ferdastyrkjasjod ... 11 (4.020.000) (4.370.000)
Framlag { Menningarsjod ... (35.000.000) (35.000.000)
Uthlutun innanlands (398.989.304) (362.778.365)
Uthlutun til Gtlanda . (177.882.529) (176.625.102)
Tekjur innheimtar og uthlutad af NMP ........ccccviiiniiiinininicnn, (43.879.903) (4.323.108)
Radstafad 4 arinu (659.771.736) (583.096.575)
Oradstafad eigid fé { arslok 487.141.767 484.726.152
Annad eigid fé samtals 651.526.659 646.581.044

Gengismunur.

Vegna prounar a gengi kronu gagnvart erlendri mynt sem uthlutad er i til erlendra rétthafa getur myndast gengismunur vegna
gengis pegar uthlutun er reiknud og skilagreinar sendar erlendum rétth6fum og pess gengis sem er pegar uthlutunin er greidd ef
timamunur er par 4.

COVID-19.

Stjérnendur hafa metid ahrif COVID-19 faraldursins 4 rekstur og reikningsskil samtakanna. Ahrifin eru ma. 20% samdréttur {
innlendum flutningsréttartekjum fra fyrra timabili, vegna minnkandi starfsemi hja vidskiptavinum og hruns um 79% f{
tonleikahaldi vegna fj6ldatakmarkana. Dratt fyrir talsverda minnkun flutningsréttartekna jukust erlendar flutningsréttartekjur,
enda er grunnur pess adallega innheimtar tekjur 2019, og tekjur af ténlistarveitum jukust verulega, sem er adallega tengt
uppgjori fra Netflix sem tekur til innheimtutimabilsins 2016 — 2019.  Vegna tekjuaukans af erlendum tekjum og pess ad
stjornendur gripu til peirra radstafana sem hagt var til ad draga ur ttgjoldum er rekstarnidurstadan betri en fyrra timabil, pratt
fyrir veruleg ahrif af COVID-19.

Stjérnendur hafa radist i adgerdir til ad mata dhrifum COVID-19 med pad ad markmidi ad tryggja greidsluhzfi og
aframhaldandi rekstrargrundvoll samtakanna, an pess ad nyta sér urredi stjérnvalda. Stjérnendur hafa metid hugsanleg ahrif 4
virdistryrnun eigna og var nidurstadan ad eignir vaeru ekki virdisryroar { arslok. Matid er had ovissu og fylgjast stjornendur vel
med breytingum 4 helstu forsendum.

Ljost er ad ahrifa COVID-19 gaetir hja vidskiptavinum félagsins. Neikvadra ahrifa 4 innheimtu gatti 4 arinu 2020 og hefur mat
a nidurferslu vidskiptakrafna verid uppfart midad vid pessar nyju adstedur. Matid er had évissu og fylgjast stjornendur grannt
med framvindunni og préun efnahagslegra adstedna.
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