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ARITUN STJORNAR OG FRAMKVAMDASTJORA

Stjérn STEFs og framkvaemdastjori stadfesta hér drsreikning sambandsins fyrir arid 2016 med undirritun sinni.

Reykjavik, 19, mai 2017,
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ARITUN ENDURSKODENDA

Stjorn og félagar STEFs

Vid hofum endurskodad drsreikning STEFs, Sambands ténskéalda og eigenda flutningsréttar, fyrir arid 2016.
Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, eﬁlahagswlkmng, sjodstreymi 0g skyringar.  Arsreikningurinn er
lagdur fram af stjiérnendum STEFs og & abyrgd peirra { samraemi vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst { pvi éliti sem vid
latum { ljos 4 arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar,

Endurskodad var i samremi vid géda endurskodunarvenju. Samkvamt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad nagjanleg vissa fdist um ad arsreikningurinn sé i meginatridum annmarkalaus. Endurskodunin
felur i sér athuganir 4 gégnum med urtakskénnunum til ad sannreyna fjarhadir og upplysingar sem koma fram {
arsreikningnum. Endurskodunin felur einnig i sér athugun 4 peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar eru
vid gerd érsreikningsins og mat 4 framsetningu hans f heild. Vi teljum ad endurskodunin sé nzgjanlega traustur grunnur
til ad byggja alit okkar 4.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu STEFs 4 drinu, efnahag bess i 4rslok og
breytingu 4 handbaeru fé 4 drinu, { samraemi vid 16g og sampykktir sambandsins og géda reikningsskilavenju.

Kopavogi, 19. mai 2017.

Einar Ha‘/fu i Einarsson
endurskodandi

Vid undirritadir skodunarmenn STEFs, hofum farid yfir arsreikning pennan fyrir arid 2016. Vid teljum hann vera i
samremi vid akvadi laga og sampylkkta félagsins og leggjum vid til ad hann verdi sampykktur.

Reykjavik 19. mai 2017.
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Tryggvi M. Baldvinsson
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Rekstrartekjur

Flutningsréttartekjur, innlendar
Flutningsréttartekjur, etlendar

Upptokuréttartekjur

Adrar tekjur

Sertekginr TontasntaSjOln. oot

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold
Ymis rekstrarkostnadur

Hreinar tekjur eftir rekstrarkostnad
Afskrift og nidurfaersla vidskiptakrafna

BRI s nmrairmmsimemmmmaians
Gjaldfardar fjarfestingar og endurbatur

Fjarmunatekjur og (ffarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hreinar tekjur drsins

Arsreikningur STEFs

..................................

.........................................................

Skyr.

10
2,8

6,7

2016 2015
451.484.909 440.814.347
99.324.844 78.710.139
76.703.969 66.441.269
15.475.969 13.938.197
29.588.761 24.393.359
672.578.452 624.297.311
93.788.564 82.362.428
34.786.881 38.357.101
128.575.445 120.719.529
544.003.007 503.577.782
17.983.944 1.476.999
3.385.274 4.793.359
6.006.543 4.070.062
516.627.246 493.237.362
13.943.291 12.139.135
(990.584) (963.643)
12.952.707 11.175.492
529.579.953 504.412.854




Efnahagsreikningur

Eignir Skyr.

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fasteign 4 Laufasveg] 40 ... 8,9
Tmnréttingan, Aol nEmekl . owmmmmmanmmesmsmosmmm 8

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur
VerODIéfaSiOOUL ....cuvvvecrierieicisietr et 7
Skl dabrePAeIott s mimmmsssmsamismsm e

Fastafjarmunir

Veltufjarmunir

Skammtimakrofur
VIOKIPtakEGIIE cussssmmasmmammnnmmmmsimmuim s R 4
Adrar krofur og fyrirframgreidslur .o

Handbeaert fé

Btk tifis CEOUE wvismummmmn s iiimismis sy 5

Veltufjarmunir

Eignir

Arsreikningur STEFs

31.12.2016 31.12.2015

96.800.000 91.500.000
6.256.000 4.881.000
103.056.000 96.381.000
69.131.424 68.398.145
6.231.725 6.242.583
75.363.149 74.640.728
178.419.149 171.021.728
235.941.728 236.227.743
33.449.800 19.752.503
269.391.528 255.980.246
215.769.869 153.819.585
215.769.869 153.819.585
485.161.397 409.799.831
663.580.546 580.821.559




31. desember 2016

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Annad eigid fé

Endurmatsreikningur e,
Bt DastytkiasjGir . womwmmesimmvimsissarisisie
Oradstafad eigid fé ..oovvvmrveerereresrecreereeresreesessesrns

Bundid eigid fé vegna sjoda

D AT ORI s sssssmmisaisscesvisasssmsin
NOASTOINEL iinmmnvsmispssssam o
HIJGORTASTOONE s
Toniskaldasjotur RABAEZ umsismsiussoisinissonsssess
Tonskaldasjodur 365 .....cecevecenceeeiverrinencreerianns

Eigid fé

Skuldir

Langtimaskuldir

MIinHIAGArSIOOUE oo
Eftitlaunaskuld og -skuldbinding

Nasta ars eftirlaunagreidslur ...

Skammtimaskuldir

Ogreidd TURIUEIIL v e s e e sre e e srenen
Adrar skammtimaskuldir «..oooooeviiieiieiciiiieieee.
Nasta ars eftirlaunagreidslur i,

Skuldir

Eigid fé og skuldir

Arsreikningur STEFs

Skyr.

Ul = W N -

31.12.2016 31.12.2015
97.269.322 90.594.322
46.361.570 45.454.570

304.935.469 300.707.132
448.566.361 436.756.024
754.721 664.752
2.839.479 (876.243)
1.946.820 466.675
8.014.887 6.033.767
(70.000) (670.000)
13.485.907 5.618.951
462.052.268 442.374.975
1.903.774 3.218.254
9.000.000 9.000.000
(3.500.000) (3.300.000)
7.403.774 8.918.254
179.411.923 100.447.589
11.212.581 25.780.741
3.500.000 3.300.000
194.124.504 129.528.330
201.528.278 138.446.584
663.580.546 580.821.559




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2016

Skyr.

Uppruni handbaers fjar

Fra rekstri

Itinbotgadat tekjur memmsammnanminmiisammimsiii,
Innborgadar flarmunatekjur ..o
Innborgadar tekjur

Uthotgud rekstrargiOld v
(65T BT
Gretdd el guommaia e G
Greiddar innréttingar og teeki og hugbtinadur ......ccceccveicnienee,
Utborgué gjold

Handbzrt £é Fra £eST vvvvviiriieiisiees s ssesis s sasesessenes

Onnur fjarsflun
Innleyst verdbréf og bundnar bankainnistedur .......occvvevvvereneen.

Uppruni handbzers fjar

Radstofun handbaers fjar

Onnur radstéfun

Greidd GthIutian STEES vt
Gretdd Gthluhun §jE0a .ocemmsmimsssimmmss i
Greidd athlutun Gr ferdastyrkjasjodi ...
Radst6fun handbeers fjar

Aukning handbzers fAr .,

Banleainnstelue £ Arsbymu wumms o ssmsmmsisis 5

BatikaititistabOuE L atslok oo visiminiemesesiisnes i siissssiseostinsiaeinsss 5

Arsreikningur STEFs

2016 2015
634.515.968 592.935.615
10.474.374 8.188.728
644.990.342 601.124.343
(134.005.638) (117.901.257)
(905.064) (815.350)
(3.385.274) (4.793.359)
(6.006.543) (4.070.062)
(144.302.519) (127.580.028)
500.687.823 473.544.315
2.538.686 1.720.383
503.226.509 475.264.698
(380.791.420) (382.274.301)
(58.121.805) (61.209.802)
(2.363.000) (1.940.000)
(441.276.225) (445.424.103)
61.950.284 29.840.595
153.819.585 123.978.990
215.769.869 153.819.585




Skyringar

2.

Reikningsskilaadferdir
Assreikningurinn er { meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Keypt ahéld og txki og endurbwmtur fasteignar eru jafnan gjaldferd i rekstrarreikningi en vid endurmat varanlegra
rekstrarfjirmuna er tekid tillit til nyrra eigna (sbr. skyr. nr. 8).

Fasteignir og varanlegir rekstrarfjirmunir eru endurmetnir og ferdir upp, sbr. skjringu nr. 8. Onnur dhtif almennra
verolagsbreytinga 2 rekstur og efnahag eru ekki reiknud i drsreikningnum.

Vidskiptakrofur, V_L‘{ﬂei%il' og vidskiptaskuldabréf eru ferdar nidur { efnahagsreikningi samkvaemt mati stjérnenda 4
innheimtanleika peirra. Ekki er um endanlega afskrift 4d reda, heldur er myndadur métreikningur, sem meta 4 peim kedfum
sem kunna ad tapast.

Sjodstreymi er hluti af drsreikningnum. Sj6dstreymid 4 ad syna hvad breytir handbar £é 4 drinu. Til handbers fjir teljast
obundnar bankainnstadur og sjédur.

Eignir og skuldir { erflendum gjaldmidlum eru umreiknadar { islenskar kronur 4 pvi gengi sem skrdd var i drslok. Verdtryggdar
eignir og skuldir eru faerdar upp midad vid visitlu { arslok. Verdbréf eru eignferd 4 markadsverdi { drslok.

Fastafjarmunir
Langtimakeofur og verdbréf:

Verdbréfaeign STEFs samanstendur af markadsverdbréfum og bankainnistzdum sem eru i fjarvérsln hja Islandsbanka.
Verdbréfin eru metin og eignfrerd 4 skridu markadsverdi peirra { drslok. Samsetning verdbréfasjddsins { drslok er ad
meginhluta innlendir skuldabréfasjédir og bankareikningar.  lok 4rs var ekkert i hlutabréfasjédum. Verdbréfaeignin er 61l fard
undir idnum dhzttufjirmunir og langtimakrofur { efnahagsreikningi, en eignina er mégulegt a0 innleysa 4 verdbréfamarkadi 4
hverjum tima.

Verdbréfsjodscign og bundnar bankainnstaedur eru ferdar medal langtimaeigna. Breyting drsins er 0,7 mkr og skyrist adallega
af 2,7 mkr athorgun af verdbréfasjod og af avoxtun drsins sem var netté um 3,3 mkr. eftir kostnad og fjirmagnstekjuskatt.

Stada 01 01 Breyting Stada 31 12

B 1 2 LT T L I 68.398.145 733.279 69.131.424

Arsreikningur STEFs 8



10.

11.

Fasteignir og lausafjarmunir:

Innréttingar, ahéld og taki eru metin pannig ad kostnadarverd eigna frd fyrra 4ri og keyptra eigna 4 drinu er framreiknad til
arsloka med breytingu byggingavisitolu og sidan nidurfert um fyrningarhlutfall sem samsvarar detludum endingartima hverrar
eignar. Vidbztur arsins eru gjaldfeerdar { rekstrarreikningi.

Eignarhluti STEFs { fasteigninni 4 Laufasvegi 40 er endurmetin um breytingu 4 fasteignamati milli ara. Hekkun fasteignamats
4 arinu var um 5,8%. Afskriftir fasteignar eru ekki tilfeerdar { drsreikninginn. Félagid 4 huseignina Laufdsvegur 40 4 méti
FTT. og T.I Eignarhluti STEFs et 76%.

Varanlegir rekstrarfjarmunir og endurmat peitra greinast pannig:

Fasteignin Husgogn
Laufasvegur og teki 4
40 skrifstofu Samtals
BAKERLE 01.0T oo 91.500.000 4.881.000 96.381.000
Efduiat g At cesmoas s s 5.300.000 1.375.000 6.675.000
BOREETE vEr0 3112k s st 96.800.000 6.256.000 103.056.000

Brunabétamat hiissins er alls 75,4 mkr en af pvi er hlutdeild STEFs 76%, eda 57,3 mkr og fasteignamat huassins og 168ar alls et
1274 mkr og hlutdeild STEFs { fasteignamati er 96,8 mkt.

Langtimaskuldir

Vedskuldir
Engar vedskuldir eru { arslok.

Eftirlaunaskuldbinding

Eftirlauna- og lifeyrissjodur starfsmanna STEFs er { umsja og 4 abyrgd pess. Finn sjédsadili 4 réttindi { sjédnum 1 drslok og
fer greidd eftitlaun Gr sjodnum. Mat 4 eftirlaunaskuldbindingu sj6dsins er dbreytt fra fyrra ari.  STEF ber 4bytgd 4 allri
eftirlaunaskuldbindingunni, sem er fzerd medal skulda.

Alls voru greidd eftitlaun til sj6dsfélaga ad fjarhed 34 mkr 4 arinu og gjaldferd { rekstrarreikningi undir lidnum: “Greiddar
cftirlaunaskuldbindingar”. Awtladur hluti STEFs i naesta ars eftitlaunagreidslu kr. 3.500.000, og er faerd til skammtimaskulda.

Skattamal

Skattar vegna reikningsarsins verda engir umfram pad sem STEF hefur pegar greitt { fjirmagnstekjuskatt af fjirmunatekjum,
sem ferdur er til lekkunar peim.

Arsreikningur STEFs 9



12.

12.1.

122,

12.3.

Tonmenntasjodir

STEF hefur umsji og vorslu sinni fimm ténmenntasjédi sem hafa hver sinn tilgang og reglur Samkvaemt dthlutunarreglum
STEFs er lagt til framlag i Ténmenntasjod sem er uthlutad til menningarmdla. Adrir sj6dir hafa sérstaka teljustofna. Hluti eigin
fjar STEFs er bundinn pessum sjédum. Breyting 4 st6du peirra 1. jantar til 31. desember og hlutdeild i eigin fé greinist pannig;

Menningarsjodur:

Stada fArSDYIIN wivviiiiniiiisionismmim st i oo it it
Bramilag STEPRS it osssssonisosisesusvisasmssssssisiseisssesioss

Til tthlutunar

Tillag il T, oo
Tilldg HUETT: s s
Sértillag il T.L. ...
Séttillag BlFT T oo n s e
Framlag vegna SAmEONN ... s

Framl6g vegna 10 O
Framlag vegna "Reykjavik Lofthit" ..o,
Framlag vegna PTTTON" oo eeeeesssseseesseseesssesssssssessssssssesasssssssessssssns
Frgimlag { HNOOOHESIO8 wmsmmmma o s e n s s
Styrkir stjornar ..

Framlag vegna B Iorpu kvikrnyndatonhstarvekélﬂuna ...................................
Menningamétt, ténleikar

Uthlutad 4 4rinu

Stada 1 arslok

Noétnasjodur :

Stada { ArshYIJUn oo

Sértekjur fra Fjolis ..

Til tthlutunar

7511 S —
boknun fyrir nefndarstérf

Uthlutad 4 arinu

Stada i arslok

Hljodritasjodur :

SR FESTPEITHT. wvasuavsssoirsomnsesiasessssesnsesss oois sssessssass asssys Loy SN RS

Framlag ar Mcnmngns]oal
Sértekjur fra LTH.M. vegna kapalGtvarps ..

Til Gthlutunar

SR 1ovorsaro risssomssmomssisisssssnessmsssismsssinss
Erlend uthlutun vegna kapalatvarps
boknun fyrir nefndarstorf

Uthlutad 4 arinu

Stada i arslok

Arsreikningur STEFs 10

2016 2015
664.752 1.267.380
13.2 35.000.000 33.000.000
35.664.752 34.267.380
(7.989.515) (7.784.238)
(7.989.515) (7.784.238)
0 (2.840.799)
(276.973) (2.532.033)
(3.151.197) (1.691.477)
(2.066.927) (2.266.667)
(1.500.000) (1.500.000)
(1.833.497) (1.233.176)
(4.000.000) (4.000.000)
(5.370.000) (1.970.000)
(283.120) 0
(449.287) 0
(34.910.031) (33.602.628)
754.721 664.752
(876.243) 666.139
6.887.922 4312.618
6.011.679 4.978.757
(2.962.200) (5.480.000)
(210.000) (375.000)
(3.172.200) (5.855.000)
2.839.479 (876.243)
466.675 1.127.989
4.000.000 4.000.000
10.269.719 7.834.035
14.736.394 12.962.024
(7.600.000) (7.240.000)
(4.949.574) (5.015.349)
(240.000) (240.000)
(12.789.574) (12.495.349)
1.946.820 466.675




12.4. Ténskaldasj6dur Rasar 2 :

Stada { arsbyrjun ..o
Sértekjur vegna ﬂutmngsiettar ﬁa RUV

Greiddir styrkir

Uthlutad 4 4rinu

Stada 1 arslok

12.5. Ténskaldasjodur 365 :

15:1,

15:2.

Seltﬂk]ul framlag 365 ............
Sértekjur vegna ﬂutmngsmttm fLa 365

Til athlutunar

Greiddit SEYLKIE v s
Uthlutad 4 4rinu

Stada 1 arslok
Tonmenntasjodir alls

Annad eigid fé

Endurmatsreikningur

Endurmat, breyting fastaffarmuna ..., 2,8
Endurmatsreikningur { arslok

Ferdastyrkjasjodur

2016 2015
6.033.767 4.837.061
6.431.120 6.246.706

12.464.887 11.083.767
(4.450.000) (5.050.000)
(4.450.000) (5.050.000)
8.014.887 6.033.767
(670.000) 30.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
5.330.000 6.030.000
(5.400.000) (6.700.000)
(5.400.000) (6.700.000)
(70.000) (670.000)
13.485.907 5.618.951
90.594.322 80.271.322
6.675.000 10.323.000
97.269.322 90.594.322

Arid 2003 var stofnadur sérstakur sjodur, Ferdastyrkjasjodur. Heimilt er ad radstafa allt ad 10% af eignum sj6dsins, midad vid
hver dramdt, til ferdastyrkja til handa rétthéfum og starfsfolli STEFs. Stofntillagid 4 arinu 2003 var 27,5 mkr. en eftir baé er

tillag 4rsins hlutfallslegt midad vid avoxtun verdbréfasjoda STEFs, sem ma. standa 4 bak vid pennan sj6d (sjd skyt 7).

A 4rinu

og var avoxtun sjodsins um 3,3 mkr. 4 drinu, sem er faert sem tillag { Ferdastyrkjasj6d. Greiddir styrkir 4 arinu namu 2.4 mkr

Ferdastyrkjasjodur greinist pannig:
StA08 1 AESDYIUN oosnisesmssssmsmssssmsessmmssssssesssnprssmsessesmsssssssssssissssnssonsmmsassassesagiasns
Tillag drsins (AvOXTUN SJODSING) wvovvrvvrrirriieniresiies s iss et e,

Radstofun 4 arinu

Ferdastyrkjasjodur i arslok

Arsreikningur STEFs 11

45.454.570 44.022.570

3.270.000 3.540.000
(2.363.000) (2.108.000)
46.361.570 45.454.570




13.3. Oradstafad eigid fé

Til radstofunar

Orddstafad eigid £ { arsbytjun ... 300.707.132 275.698.845
Hreinar teljur AESHIS ..o scnsssessensessossessssanssssessnssones 529.579.953 504.412.854
Sértekjur TONMENNIASIOOA couviirieniiiiisisiiiies st ssssarenas (29.588.761) (24.393.359)

Til dthlutunar 800.698.324 755.718.340

Radstofun

Framlag { Mennifigarsjon «m st o (35.000.000) (33.000.000)
Tillog i FetBastytkiagjos .mimimimmmimismiistissssmmmsesmserssgaseassmsarsssagaress 13. 2. (3.270.000) (3.540.000)
UthIutun H0nanlands ... s (285.145.591) (281.260.847)

UHhI0t0 L GHANAA oot (150.040.408)  (119.688.796)
NCB/NMP vegna ténlistat 4 Netinm ..oc.ooeeeverecreonnen, (22.306.859) (17.521.565)

Ridstafad 4 arinu (495.762.855) (455.011.208)

Oradstafad eigid fé i arslok 304.935.469 300.707.132
Annad eigid fé samtals 448.566.361 436.756.024

Arsreikningur STEFs 12



